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ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE INMUEBLES
URBANIZACION “CATALUNA"
ACUERDO MINISTERIAL NO. 9950 DEL 2 DE ABRIL DEL 2010

AR
e CTA DE REUNION DE DIRECTORIO #005/2012-2014

En el cantén Daule, a los 02 dias del mes de julio del 2012, en las oficinas
administrativas de la Urbanizacion Catalufia, . siendo las 20:30, ante
convocatoria cursada por el Presidente del directorio, se instala la reunién con
los siguientes miembros presentes:

Ing. Manuel Mestanza, Presidente
Lcda. Yesenia Avellan, Vicepresidente
Ing. Andrés Franco, Tesorero

Ing. Daniel Mena, Secretario

ing. Freddy Lépez, Primer vocal

Dr. Ramoén Bazurto, Segundo vocal
Ing. Pablo Cerda, Tercer vocal

Ab. Danny Mora, Asesor Legal

Ing. Cristhian Mena, Administrador.

Se procede a tomar lista encontrandose todos los miembros del Directorio
presentes.

Se procede a leer el orden del dia:

1. Aprobacion del Orden del dia

2. Lectura, aprobacioén y firma del acta anterior #004

3. Revision de los avances a las resoluciones tomadas en acta anterior
#004.

4. Revision de la Contratacion del ing. Agrénomo.

5. Revision sobre los avances al tratamiento con bacterias realizado para el
agua de riego, por denuncias de maios olores.

6. Conocimiento sobre los avances para que CNT pueda ofertar sus
servicios en la Urbanizacion.

7. Analisis y resolucion sobre casas con terreno contiguo.

8. Analisis y resolucién sobre el cobro de alicuotas a los locales
comerciales Ubicados dentro de los perimetros de la Urbanizacion.

9. Analisis y resolucién sobre el caso de las dos cartas enviados por parte
de cada grupo de catodlicos sobre la colocacion de publicidad en bienes o
espacios comunes de la Urbanizacion.

4. Varios LESIMN
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Debate: Luego de la lectura del Orden del dia por parie del Secretario, se
ioma ia votacion a los miembros aprobandose por unanimidad y sin
cambios.

Resolucién: Se Aprueba sin cambios.

2. Lectura, aprobacion y firma del acta anierior #004

Debate: Luege de la lectura del Acta por parte del Secretario, se toma ia
vc_atacién, aprobandose por unanimidad,

Resolucion: Se Aprueba sin cambics.

3. Revisidn de los avances a las resoluciones tomadas en acta anterior
#004.

Debate: Se analiza los avances en los siguientes puntos:

o Coniratacion de Empresa de Limpieza y Mantenimienio: Se verifica
que aun no se ha llegado a la firma del contrato por faltar aun
incorporar datos de forma. Ademas se analiza el caso de los
trabajadores a ser coniratados por Varetza.

o Contratacion de las asistentes administrativas y contable: Se verifica
que aun no han sido contratadas por faltar algunos requisitos de
forma para el contrato.

o Implementacion del Sistemas Contable: Se verificar gue aun no se ha
podido firmar el contrato puesto que falia su elaboracién.

Resolucidn: Se resueive

a. Encargar al Ab Mora la elaboracion final de los contratos en todos los
casos para proceder a su firma.

b. En el caso de las asistentes adminisirativas y contables, se encarga al
administrador Ing. Christian Mena, la finalizacion del proceso de
contratacion.

c. Se resuelve y encarga al Ab Mora incorporar en ¢l contrato del sisten

contador, adminisirador, presidente y tesorero. WO
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ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE INMUEBLES
URBANIZACION “CATALUNA"
ACUERDO MINISTERIAL NO. 9950 DEL 2 DE ABRIL DEL 2010

& *canron G@Acﬁgmsson de la Contratacion del ing. Agréonomo
Oovcoaoo.
Debate: Yessenia Avellan — Vicepresidenta, hace notar la necesidad de
finiquitar el contrato de prestacién de servicios con el Ingeniero Agrénomo,
puesto que con la contratacién de la empresa de Limpieza y Manteniendo
ya nos serfan necesarios sus servicios. La mocion es aprobada y se somete

a votacion.

Por unanimidad el directorio resuelve

5 Resolucidn: Finiquitar la prestacion de servicios con el Ing. Agronomo.

5. Revision sobre los avances al tratamiento con bacterias realizado para
el agua de riego, por denuncias de malos olores

Debate: El Administrador hace notar los avances en la colocacion de mallas
elaboradas internamente en las que con bajo presupuesto se ha podido
evitar el taponamiento del filtro para las aguas servidas. Ademas explica las
diferentes alternativas para mitigar los malos olores cuando se realiza el
riego con el agua tratada en las areas verdes.

Con esta informacion el Directorio resuelve

Resolucion: Que se investigue cuanto costaria (Aumento en la planilla de
amaqua) aproximadamente el mezclado de cierta cantidad de agua potable

~ con el agua tratada para que esto juntc con el sistema de mallas vy
tratamiento con bacterias logren disminuir ios malos olores cuando se da el
riego.

6. Conocimiento sobre los avances para que CNT pueda ofertar sus
servicios en la Urbanizacién.

Debate: El Administrador hace conocer que CNT necesitaria ademas una
aprobacion Municipal para ingresar a prestar servicios en la Urbanizacion.

.....

Dicha aprobacion debe constar con el debido informe. También nos mdl L.(;;,~

d
- | que habria que definir el lugar de colocacién de los cajetines, ya sea d?wow N
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ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE INMUEBLES
URBANIZACION "CATALUNA"
ACUERDO MINISTERIAL NO. 9950 DEL 2 DE ABRIE DEL 2010
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Con esia informacion el Directorio resuelve:

Resolucion: Dar todas las facilidades a CNT por parie del Directorio para
gque puedan brindar cuanto antes y de la mejor forma el servicio a los
propietarios de la Urbanizacion.

7. Andlisis y resolucidn sobre casas con terreno contiguo

B
————

—— e —— '_
Debate: Se hace conocer ei caso de 13 casas aproximadamente que tienen
un terreno contiguo y que actualmente unas pagan ia alicuota completa por
ambos terrenos y oiros nc pagan por &l terreno contiguo.

Conociendo esta incongruencia, el directorio somete a voiacion dos
mociones:

1. Que ios duefnos de casas con terrenc contiguo paguen sus alicuotas
completas por ambos predios,

2. Que los duefios de casas con terreno contiguo paguen la alicuota
completa por su casa y el 50% de la alicuota por &l terreno contiguo,
siempre que este no tenga ningun edificacion para vivir.

Por la mocion No. 1 votan a favor:

ing. Manuel Mesianza
= Leda. Yessenia Avellan

Ing. Freddy Lopez

Dr. Ramoén Bazurio.

Total 4 votos
Por la mocion No. 2 voian a favor:

ing. Daniel Mena
Ing. Pablo Cerda

Total 2 votos
Resolucién: Quedando elegida la mocion No. 1 por mayoria de votos, se
establece que dichos casos deben pagar sus alicuotas compieias por ca
predio. T R
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8. An lisis y resolucion sobre ei cobro de alicuotas a los locales
comerciales Ubicados dentro de los perimetros de la Urbanizacion

Debate: El Ing. Manuel Mestanza hace conocer junto con el Ab Mora que
anteriormente se llegd ya a un acuerdo previo para que dichos locales
pasen a pagar una alicuota como corresponde, por estar ubicadas dentro
de los predios de ia Urbanizacién Catalufia y beneficiarse directa o
indirectamente de los servicios de la misma.

En dichos acuerdos se comprometieron a cumplir con el pago
estableciéndose como $70 el valor mensual por alicuota y por local, a
cobrar a los propietarios de dichos locales.

Se mociona por tanto dejar sentada la resolucidn para que se comience a
ejecutar dichos cobro con vigencia inmediata. Siendo aprobada por
Unanimidad la mocién.

Se resuelve: El cobro inmediato de $70 doélares mensuales por alicuota y
por local a los propietarios de locales comerciales de Urbanizacién
Catalufa. Quedando claro en el caso de que un propietario tengo mas de
un local, debera pagar $70 por cada local. Adicionalmente a todos estos
propietarios se les dard TODOS los beneficios de los que gozan los
propietarios de la Urbanizacion, puesto que son parte de la misma.

9. Analisis y resolucion sobre el caso de las dos cartas enviados por
parte de cada grupo de catélicos sobre la colocacion de publicidad en
"\ bienes o espacios comunes de la Urbanizacion

/| Debate: Se hace conocer la recepcion de dos cartas, una por parte (QI%%\.
{r | Grupo Catdlicos Unidos, otra por parte del Sr. Pinzén. En sentid éﬁga@_ ‘%E;
N, \ reclamos diversos por autorizaciones para colocar publicidad en areas S .f--si:;:-‘;\{:”
iy R £
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comunes de la Urbanizacion o en espacics correspondientes a la
Urbanizacioén.

El Ab Mora, explica los articulos de los reglamentos internos, donde gueda
claro que la Asociacién de Propietarios de Catalufia APIUC, no persigue
fines proselitistas, ni politicos, ni religiosos. Mocionando que en base a
ambos articulos se conteste dichas cartas, indicando gue en base a esos
articulos APIUC prohibe iz colocacion de propaganda religiosa de cualguier
grupo, organizacidon o Iglesia, en areas comunes de la Urbanizacion.
Quedando claro ademas que por reglamento interno se prohibe la
colocacion también de publicidad de cualquier tipo en portales de casas o
ventanales.

Con la informacién presentada, el directorio resuelve

Resolucién: Que ambas cartas sean contestadas por parie de quienes
fueron dirigidas, indicando claramente que estas prohibiciones constan
desde hace muchoe tiempo en nuestro reglamentc y que por {anto queda
prohibida la colocacion de publicidad no autorizada por parte de APIUC en
cualquiera de las areas o lugares antes mencionadas, incluso como gueda
claro en portales, ventanales o cualquier sitio del frontal de las casas.

Se hace una exhortacion adicional a ambos grupos por pertenecer a la
misma religién para que se pongan de acuerdo y irabajen en conjunio con
el parroco de la Iglesia cercana.

10.Varios

En esta parte toma la palabra el ing. Pablo Cerda v mociona aue los
miembros del directorioc sean exonerados del pago de las alicuotas
mensuaies como una compensacién por el trabajo gue se realiza en

que apoya la mocion. Se somete a votacién y unanimidad se apru
deviniendose ejecutar desde Agosto del 2012 hasta y es aplicable mie
se siga siendo parte del Directorio.
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Como constancia/de lo actuado, firman los presentes:

/

Lcda. Yesenia Avellan B.
Vicepresidenta

ing™PabYo Cerda Ing. Christian Mena
Tercer Vocal Administrador

Abg. Danny Mora
Asesor Juridice

Daule, 02 de Julio del 2012

{ Km. 12.5 Via a Samborondén (Local junto g la gnarita)
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fﬂgmﬁlo ENCARGADO:

fo el‘%‘hfommdad con el ordinal 2° del Articulo 18 de la Ley Notarial en el
o !
NG sy t“f\Escrlturas Puablicas a su cargo sirvase protocolizar los

documentos adjuntos. Debiendo conferirme los testimonios certificados

que sean necesarios.

Atentamente,

w

AB. MARIA/ELENA GARCiA LARA
REG. . 12.326 C.A.G.




DILIGENCIA DE PROTOCOLIZACION:

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo dieciocho de la Ley Notarial
en actual vigencia, protocolizo en el Registro de Escrituras Publicas
los documentos adjuntos, constante en testimonio que antecede. A
Peticion de la Abogada Marfa Elena Garcia Lara. Guayaquil, catorce de

febrero de dos mil trece.-
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Se otorgdé ante mi, DOCTOR PIERO AYCART VINCENZINI,

NOTARIO VIGESIMO SEPTIMO DEL CANTON GUAYAQUIL, en
fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA, la misma que

sello, firmo y rubrico en la ¢iildad de Guayaquil, el mismo dia de su
protocolizacién. Doy Fe.-
/ /
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Dr. Piero G. Aycart Vincenzini

NOTARIO
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9 de Octubre 410 y Chile
Ed. Vernaza Piso - 2
Telfs.: 2300492 - 2301444
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